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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU
(Seine et Marne), siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Dans un ensemble immobilier
sis Commune de NEMOURS (77140) - 19 rue Gaston Darley,

cadastré Section AV n° 315,
lieudit « Rue Gaston Darley », pour 1 a 07 ca,

Les biens et droits immobiliers indissociables ci-apreés :

Lotn°5: situé dans le batiment A, 2éme étage, escalier 1,
un APPARTEMENT comprenant: salon avec placard,
cuisine, salle d’eau avec WC, chambre avec placards,
escalier d’acces privatif vers le lot n° 6.

Avec les 267 / 1.000°mes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les 307 / 1.000°™mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Lotn®°6: situé dans le batiment A, dans les combles avec acces
unique par l'escalier privatif prenant naissance dans le lot
n°5:une CHAMBRE MANSARDEE.

Avec les 86 / 1.000%mes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les 99 / 1.000¢mes des parties communes spéciales au
batiment A.
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Aux requétes poursuites et diligences de la :

Ayant pour Avocat, Maitre Elodie MARTIGNY, Avocate associée de la
SELARL LEXIALIS, Avocat postulant au barreau de ladite ville,
44 rue de la Cloche.

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

» d’'un jugement rendu par la 10°m¢ Chambre du Tribunal de
Commerce de PARIS du 17 mars 2000, signifié le 10 avril 2000,
définitif ;

» de la copie exécutoire d’'une ordonnance du Juge de la Mise en
Etat du Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU du 16 mars 2023 ;

» et de la copie exécutoire d’'un jugement du Tribunal Judiciaire de
FONTAINEBLEAU 13 février 2025, signifie le 20 février 2025,et
définitif selon certificat de non appel du 24 juin 2025.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilie, a :
suivant acte de la SCP RIVAT HUICHARD MOLHERAT, Commissaires

de Justice associés a DIJON (Céte d'Or), fait signifier commandement
valant saisie immobiliere le 11 juillet 2025 a :

> Monsieur

D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains du
Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les
mains de I’Avocat constitué, sus dénommé et domicilié.
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La somme de :

e selon décompte ci-aprés reproduit
arrété au 15 juillet 2025 & ....oooeiiiiiiiieeee, 360.699,08 €

OUTRE FRAIS dont le colt des présentes
ELIEUIrS SUILES : oo memoire

Total sauf mémoire: ........... 360.699,08 €

TROIS CENT SOIXANTE MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX
NEUF EUROS ET HUIT CENTIMES, SAUF MEMOIRE ET FRAIS, et
notamment le colt des présentes indiqué a la fin du présent acte et le
droit proportionnel du Commissaire de Justice offrant de liquider a
I'instant I'intégralité de la dette, en vue d’un réglement total.
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BRIE PICARDIE
bangue & assurance

DECOMPTE DE CREANCE
ARRETE AU 15.07.2025

N° de dossier : 52606
AFFAIRE :

Décompte établi selon jugement de condamnation rendu par le Tribunal de Commerce de PARIS en date du 17 mars

2000 & l'encontre de Mr

LIBELLE MONTANT
- Principal de la condamnation (800.000 francs) . =  121.959,21€
- Intéréts au taux de 7,50% I'an a compter du 30 06.1999 — _238.396,84€
_ - Aricle 700 du NCPC (2.000 francs) i _304,90€
| - Dépens (250,12 francs) Bl B 38,13€
- Fraisde procédure 1  mémoire
TOTAL sauf mémoire arrété au 15.07.2025 ] 360.699,08€

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL BRIE PICARDIE

Société cooperative a capital variable, aprége ep tant qu'établissement de crédit. Société de courtage d'assurances.,
Siége Social : 500, rue Saint-Fuscien 80095 AMIENS CEDEX 3 - Service Clients : N* CRISTAL 0 969 323 369 (appel non surtaxd)
N 487 625 436 RCS Amiens - Immatriculée au Registre des Intermédiaires en Assurances sous le n® 07 022 607, SWIFT : AGRIFRPPEBT - www.ca-briepicardie,fr
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Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise en exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de MELUN (Seine et Marne) pour valoir,
a partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-
apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciere de MELUN (Seine et Marne)
le 4 septembre 2025 volume 2025 S n° 75.

L'assignation a comparaitre au débiteur et au créancier inscrit a été
délivrée pour l'audience d’orientation du MARDI 9 DECEMBRE 2025 a
14 H 00.

SIXIEME r6le



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énonce.

Commune de NEMOURS (77140)

19 rue Gaston Darley

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER

cadastré Section AV n° 315,
lieudit « Rue Gaston Darley », pour 1 a 07 ca,

régi par réglement de copropriété et état descriptif de' division
établi aux termes d’un acte recu par Maitre BAPTESTE, Notaire a
NEMOURS, le 26 février 2002, publié au Service de la Publicité
Fonciere de MELUN le 28 mars 2002 volume 2002 P n° 1650.

Les biens et droits immobiliers indissociables ci-apreés :

Lotn°5:

Lotn°6:

situé dans le batiment A, 2éme étage, escalier 1,

un APPARTEMENT comprenant: salon avec placard,
cuisine, salle d'eau avec WC, chambre avec placards,
escalier d’acces privatif vers le lot n° 6.

Avec les 267 / 1.000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les 307 / 1.000¢mes des parties communes spéciales au
batiment A.

situé dans le batiment A, dans les combles avec accés
unique par l'escalier privatif prenant naissance dans le lot
n°5:une CHAMBRE MANSARDEE.

Avec les 86 / 1.000¢™es de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les 99 / 1.000%mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Et telle qu’elle résulte d’'un Proces-Verbal de description dressé
par la SELARL SG BAENA, Commissaire de Justice Associé a
FONTAINEBLEAU (Seine et Marne), le 2 septembre 2025, actualisant
la désignation ci-dessus, selon dire annexe.
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s’étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

Lesdits biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution

fonciére ainsi qu’il appert des extraits de réle ci-dessous littéralement
rapportes.

Il est ensuite reproduit un extrait du plan cadastral a I'échelle 1/500¢me
certifie conforme au plan cadastral en date du 28 mars 2025.
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NEUVIEME réle



Licitor Alizés
Rectangle 

Licitor Alizés
Rectangle 

Licitor Alizés
Rectangle 


0 0 0 W] 0 o v 40D} 1O
§3|qR2NgsUod asodw| nuanay 2lpUoND NUaNY asoduwl nuansy 2J2UOXA NUBABY 3jgesodw nuanay (WD W WH
sujelIa)
sap uonEsofely 3jjauuoippe Lied g ap |BI0L Seunwiuos 1ed ef 3p |e10) _ B|E10] BDUBUBIUOTD)
a0'C L0 10 oy § WEEE { L | €0y DLEC AV MELSWO N &L SIE AV | ED
13y a1 |oxax :u.,\,wuw"_ -ﬂ_. H” 193 |fRasenes nuasay ;.M.S”.:E:H“ “_“M 1z m_.www ans .“\_ .M“ u.rm.w&z ”Hw arason u_uﬁb E.,w_n_ sag | uy
JETENET)
e uonEn|eAs seypidoad sap uoneudisag
(syoneq uou (s)praudaiy
(5)oana g {s)euna g (s)oina g
ajeunwwod ued e inod asodwn nuanal e1o ajeunwwad Jed e|inod 3IPUOK2 NUANAI B0 3jeunwwoed ved e| snod ajgesoduw nuanal jg3o)
T i ¥ =T aod # ]
WOL JY T.uun* un.u Iz _Hn_wuuﬂ mh.,n. Mw Wm_ 7 o) 7 u_hwun_nuﬂ_ w3 ;nz ™ _ _.__.“_m L.m._. = :Eﬂa:.z— u“z ﬁ aipy | 203 | aeg u”“_o.m assaIp zH.; rw.m ,...ﬂ__n 7 ws |
|eso| np uoienjead |E20] NP uoEdIUBP| saraudosd sap uoneudisag
(s)eneq (s)przudaid
SHNOWIN OrLLL
AITHVA NOLSYD INY  © 3ssaupy

S3YIV.1314dOYJ0OD 537 1004 : UonEUIWEUIQ

_ NStQad : 2aeieudosd orpwnpg

asieraudold @ [#gd uouq

(shuoip ep (s)asejmiy

EEEDD, - [eunuoa cigwny | 8EQ - S3¥L

SHNOWIM EEE

L Bunwwog

04 ‘wewspeden  FZOZ : SOUAIBIR 9P BRULY

AP0 AT |

z1gudoad ap anajay

ALY

papagy

ALY

ISIVINYYS
andIend3y

Certifié conforme ala documentation cadastrale sur mise a jour 2024.

DIXIEME réle




05FBLLE

0061481

oUFHLLE

12T 191lnen)

ocovelLlE

oskELLE

DOSLLYL

sanbiygng seoueuly Sap BjRIPUSS) LOlDEN] ZE0TS
yanof-ansepes

:J=d guaep jsa snos ueid 8D penxs jan |

E i

KIASD NOT3N 0L0LL

CLOLL WEelgquueyD

PG g2 segsepes uonsal ap e anbydesboda) aj0d
INGYIELI-INIZS 30 Zlas

HUBMNS Jeauol sjpdw ssp

anued 2 Jed 2uab jse yenxa 1@ ns asyensie ueyd &

BYDOEEIDY © uogasloud Ua sagULopIcOD

[sUed ap aurelol neasny)
SEZOTIEDVBE © UOESF 5120

00S/1 * LONIPaP BlisyoT
005! * aublop 2)y0T

L0 A 000 | 2fimsd
A% ucIg

SHNOWIN
- AUNUILED

INEYIN 12 INIFS
: luswspedan

TWHLSYOYD NY1d N3 Livdlx3

S3INDINENd S3IOINVYNIL
S30 ITVHINID NOILDTHIa

ONZIEME Role



ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers

appartiennent a Monsieur et a Madame , a
concurrence de la moitié indivise chacun en pleine
propriété, suivant acte recu par Maitre  Patrick
MONTAGNE, Notaire a PARIS, le 11 février 2005, publié au
Service de la Publicité Fonciere de MELUN (Seine et Marne) le
21 février 2005 volume 2005 P n°® 1158.

puis ont été attribués a Monsieur Manuel PEREA,
suite a un partage d’indivision conventionnelle,
suivant acte recu par Maitre Hélene RAMES-LAMBARD,
Notaire a FONTAINEBLEAU (Seine et Marne), du 25 mai

2023, publié au Service de la Publicité Fonciere de MELUN
(Seine et Marne) le 21 juin 2023 volume 2023 P n° 8867.
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ANTERIEUREMENT, lorigine de propriété, ci-apres reproduit,
s’établit comme suit :

ORIGINE DE PROPRIETE DE L'IMMEUBLE ARTICLE DEUX

Les BIENS ET DROITS IMMOBILIERS formant |'article DEUX appartiennent
a Monsieur et Madame *° 7 _ T T T pour les avoir acquis
indivisémenl, & hauteur de moitié chacun, de :

1?) Monsieur

2°) Mademuoiselle

Suivant acle regu par Maitre Patrick MONTAGNE, Notaire a PARIS, le 11
février 2005.
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Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT MILLE
EUROS (100 000,00 EUR) payé comptant et quittance audit acte.

Cette acquisition a été publiée au service de la publicité fonciére de MELUN

1, le 21 février 2005, volume 2005F, numéro 1158,

L'état délivré le méme jour sur cette formalité n'a pas été représenté au
Notaire soussigné.

Du chef de Monsieur et Mademoiselle

Les BIENS ET DROITS IMMOBILIERS objets des présentes appartenaient a
Monsieur et Mademoiselle " par suite de l'acquisition qu'ils en ont
faile pour moitié indivise chacun en pleine propriété de, savoir :

Madame

Aux termes d'acte recu par Maitre BAPTESTE Notaire a NEMOURS, le 2
mars 2002,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CINQUANTE NEUF
MILLE QUATRE CENT CINQUANTE CINQ EUROS ET DOUZE CENTS (59.455,12
EUR) payé comptant et quittancé audit acte au moyen de deniers provenant d'un prét
consenti par la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle de France Paris 4 concurrence
de la somme de 59.445,00 euros.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a éte publiée au bureau des hypothéques de
FONTAINEBLEAU, le 5 avril 2002, volume 2002P, numeéro 1782, une inscription de
privilege de préteur de deniers a éte prise le méme jour volume 2002V, n“625 ayant
effet jusqu'au 27 Tévrier 2022.

L'etat délivré sur ces formalités n'a pas até représenté au Notaire soussigne.

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'arigine de propriélé plus antérieure, déclarant vouloir s'en référer a leur titre de
propriété,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'établissement si bon
lui semble, de toute origine de propriété plus ample, comme de
toutes difficultés pouvant se révéler a cette occasion, sans pouvoir
inquiéter ni rechercher aucunement le poursuivant a cet égard, ni
prétendre a plus de droits que n’en possedent les parties saisies et
leurs auteurs, le poursuivant renvoyant purement et simplement a cet
égard a I'acte publié comme dit ci-dessus.
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COPROPRIETE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers formant les lots n° 5 et n° 6
de [I'ensemble immobilier susvisé comme exposé dans la
désignation qui précéde.

Ledit ensemble immobilier a fait 'objet d’'un état descriptif de
division et reglement de coproprieté établi aux termes
d'un acte recu par Maitre BAPTESTE, Notaire a NEMOURS,
le 26 février 2002, publié au Service de la Publicité Fonciére de
MELUN le 28 mars 2002 volume 2002 P n° 1650.

Les documents relatifs a la copropriété feront I'objet d’'un dire qui
sera ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de
vente, sous toutes réserves.

L’adjudicataire fera en tous cas son affaire personnelle de la
réglementation existante ou qui lui sera révélée au jour de son entrée
en jouissance, comme de toutes difficultés pouvant se faire jour, et il
devra respecter les obligations résultant du reglement de copropriété
et état descriptif de division dont il sera réputé avoir pris parfaite
connaissance, sans pouvoir inquiéter ni rechercher aucunement le
poursuivant a cet égard.
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URBANISME

Les regles d’'urbanisme et les servitudes communales
applicables a [Ilimmeuble feront I'objet d'un dire qui sera
ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de vente,
sous toutes réserves.

MESURAGE - DIAGNOSTICS

Il est indiqué que l'attestation de superficie de la partie privative
« Loi Carrez », le rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de ['amiante, le diagnostic de performance
énergétique, I'état des installations électriques intérieures des
immeubles a usage d’habitation, le rapport de I'état de I'installation
intérieure de gaz, l'état des risques, et l'état des nuisances
sonores aériennes, applicables a 'immeuble, feront I'objet d’'un dire
qui sera ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de
vente, sous toutes réserves.
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LOCATION - OCCUPATION

A titre de simple renseignement, et sans que la responsabilité du
poursuivant puisse en étre engagée ni recherchée, il est indiqué,
ainsi_qu’il résulte du proces-verbal de description dressé par
la SELARL SG BAENA, Commissaire de Justice Associé a
FONTAINEBLEAU (Seine et Marne), le 2 septembre 2025, que lors
de ses constatations, le propriétaire du bien est absent.

L’adjudicataire fera, en tous cas, son affaire personnelle de la
situation existante au jour de son entrée en jouissance, comme de
toutes difficultés pouvant se révéler alors, notamment pour la
libération effective des lieux, I'enlévement du mobilier et I'expulsion
de tous occupants eéventuels, sans pouvoir prétendre a une
guelconque indemnité, diminution ou rétention de prix, a I'encontre
du Poursuivant, sous toutes réserves.
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INDICATION

Il est indiqgué que sont joints au présent cahier des conditions de
vente copie de :

» Il'assignation a comparaitre a I'audience d’orientation de la
procédure de saisie immobiliere délivrée a Monsieur
le 6 octobre 2025, par la SCP RIVAT HUICHARD MOLHERAT,
Commissaires de Justice Associés a DIJON (21).

» I|'état hypothécaire sur formalité certifié au 4 septembre 2025,
date de la publication du commandement de payer valant
saisie immobiliere du 11 juillet 2025, actualisant ['état
hypothécaire hors formalité certifié au 8 avril 2025 ; étant
souligné qu'il réevéle d’autres inscriptions que celle bénéficiant
au créancier poursuivant.
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